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Vezetdi 6sszefoglalo

2022 volt az az év, amikor a self storage szektor olyan gazdasagi kérnyezettel szembesiilt, amelyre a
korabbi mikodési modellje csak részben volt felkésziilve. A 2022-es inflacié és energiavalsag nem
els@sorban a keresletet, hanem a koltségszerkezetet é€s a beruhazasi feltételeket terhelte.

Az év nyolc kulcsmegéllapitasa:

1.

Az eurdpai piac tovabb nétt: a létesitmények szama 5,1, a bérelhetd terllet 4,8 szdzalékkal
bévilt tizenkét honap alatt.

. A dijak emelkedtek: az eurdpai atlagos bérleti dij 290 eur6 volt négyzetméterenként és évente,

7,9 szazalékkal tobb az el6z6 évinél. A magyar inflacioval valé kdzvetlen 6sszevetéshez kiilon
magyar dijadat sziikséges.

. A kihasznaltsag a csucsrol fordult: az europai atlag 81,5 szazalékrol 80,2 szazalékra

csokkent, mikdzben az operatorok mintegy fele 85 szazalék felett m(ikodott.

. A céges bérl6k aranya ugrasszeriien nétt: az eurépai piacon 22 szazalékrol 29 szazalékra

egyetlen év alatt.

. Az energiahatékonysag stratégiai kérdéssé valt: a nem lakossagi fogyasztok piaci

energiaarakkal szembesiiltek, mikdzben az eurdpai telephelyeknek csak 38 szazalékaban volt
LED-vilagitas és 3 szazalékdban napelem.

. Az operatorok legf6bb aggodalma az inflacio lett, megel6zve a recessziét, a telekarakat, a

tulkinalatot és az ukrajnai habord hatésait.

. A magyar piac dijszintje elmaradt az eurépai atlagtél: a FEDESSA magyar adatpontja az

eurépai atlag 58 szazaléka volt; sajat budapesti becslésiink ennél alacsonyabb, mintegy 41-49
szazalékos savot jelzett.

. A nbvekedés forrasa szerkezetileg megvaltozott. A rekordkdzeli kihasznéltsag mellett az (j

bevétel egyre inkabb dijemeléshbdl, szolgaltatasfejlesztésbdl vagy Uj kapacitasbol
szarmazhatott.
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1. Az év gazdasagi kontextusa

P

2022 Magyarorszagon harom, egymast er@sitd sokkot hozott, és mindharom kozvetlenil érintette a
self storage uzletagat.

Az inflacié. A KSH adatai szerint a 2022-es éves atlagos inflacié 14,5 szazalék volt, a decemberi
arszint pedig 24,5 szazalékkal haladta meg az egy évvel korabbit. Az élelmiszerek dragulasa
meghaladta a 44 sz4zalékot, egyes alaptermékeknél — saijt, tojas, kenyér — a 80 sz&zalékot is. Ez a
self storage szempontjabdl kettds hatés: egyrészt a haztartasok diszkrecionalis kiadasait szoritja,
marpedig a tarolébérlés a legtébb maganigyfélnél diszkrecionalis tétel; masrészt az lizemeltetd sajat
koltségeit is emeli.

Az energiavalsag. 2022 augusztusaban a kormany modositotta a lakossagi rezsicsokkentés
szabdlyait. A nem lakossagi fogyasztok — kdztik a self storage izemeltet6k — mar korabban is piaci
aron vasaroltak, ezért a nagykereskedelmi energiaarak 2021 6szétdl induldé emelkedése kdzvetlentl
érintette 6ket. A temperalas, szell6ztetés, vilagitas és biztonsagtechnika kdltsége telephelyenként
eltérd sulyd; a FEDESSA-jelentés egységes energia-kdltséghanyadot nem kdzolt.

A forintgyengiilés. 2022 decemberében az euré hivatalos arfolyama nagyjabdl 400 és 417 forint
k6zo6tt mozgott. Ez az importalt berendezések — beléptetérendszerek, kamerak, taroléegység-
panelek, klimatechnika — beszerzési arat emelte, mikézben a magasabb hitelkamatok a fejlesztések
finanszirozasat is dragitottak.

Ehhez jarult az ukrajnai haboru februari kitérése, amely a régié egészében megndvelte a
bizonytalansagot, és — Magyarorszagon és a szomszédos orszagokban — jelent6s
menekiltaramlast inditott el.
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2. Az eurodpai piac 2022-ben

Az alabbi adatok a FEDESSA és a CBRE 2022-es iparagi jelentésébdl szarmaznak. Az operatori
felmérés 2022 4prilisa és juniusa kdzott késziilt, és a 2022. marcius 31-i allapotot tiikrézi. Pontosan
100, FEDESSA-tagséaggal rendelkez§ operator vett részt benne, akik 24 orszagban tébb mint 1 000
telephelyet képviseltek. Ez a jelentésben szerepl6 5 435 eurdpai telephely megkdzelitéleg egyotdde.

2.1 Novekedés

Mutaté 2022-es érték

Telephelyszam névekedése (12 honap) +5,1%
Bérelhet6 tertilet ndvekedése (12 hénap) +4,8%
Atlagos telephelyméret Eurépaban ~3 000 nm

A novekedés lUteme tehat nem tért meg, sét: a terllet valamivel lassabban béviilt, mint a
telephelyszam, ami arra utal, hogy az Uj nyitasok atlagosan kisebb egységek voltak — jellemzéen
vérosi, konverziés projektek.

2.2 Kihasznaltsag és arazas

Mutaté 2021 2022 Valtozas

Atlagos kihasznéltsag 81,5% 80,2% -1,3 szazalékpont
Atlagos bérleti dij (E/nm/év) ~269 290 +7,9%

Céges bérl6k aranya 22% 29% +7 szazalékpont

Ez a harom szam egyditt mutatja 2022 Iényegét. A kihasznaltsag mérséklédéséhez az Gjonnan nyitott
vagy bdvitett, még feltéltési szakaszban lévd kapacitasok is hozzajarultak. A felmérés valaszadoinak
mintegy fele 85 szazalék feletti kihasznaltsagon mikddott; a jelentés szerint a legtdbb szolgaltaté 85—

90 széazalékos célsavval dolgozik, mert ez még hagy szabad készletet és arazasi mozgasteret.

A 7,9 szazalékos eurdpai dijemelés nominalisan jelent8s volt, de tdbb orszag inflacios itemét nem
érte el. A magyar 14,5 szazalékos inflaciéval valé kdzvetlen 6sszehasonlitas csak magyar dijadat
hasznalataval értelmezhet6; ezt a 3. fejezet kilon kezeli.

Az operatorok el6retekintése ugyanakkor hatarozottan optimista volt: 77 szazalékuk szamitott a
kihasznaltsag emelkedésére a kdvetkez6 tizenkét honapban, 59 szazalékuk pedig jelentds dijemelést
tervezett.

2.3 Amitdl az operatorok tartottak

A felmérés kockazati rangsora 6nmagaban is jellemzi az évet. Az operatorok legfébb aggodalma az
inflacié volt, ezt kovette a recesszid lehet6sége, a telekarak emelkedése, a sajat région beliili
talkinalat, végil az ukrajnai habori hatasai.

Figyelemre mélto, hogy a lista elsé két eleme koltség- és keresletoldali makrokockazat, nem agazati.
Ez azt jelzi, hogy 2022-ben a megszokott mikodési mutatok — kihasznaltsag, dijszint és fejlesztési
pipeline — mellett a makrogazdasagi kérnyezet is meghataroz6 dontési tényez§vé valt.

2.4 A piac ismertsége — a hévekedés valddi korlatja

A felmérés lakosséagi felmérési részébdl szarmazo adatok szerint a kontinentalis Européban a
megkérdezettek nagyjabdl 64 szazaléka soha nem hasznalt és nem is fontolgatott self storage

N
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szolgaltatast. Az ismertség orszagonként rendkiviil eltér6: Spanyolorszagban a valaszadok 45
szazaléka soha nem hallott a szolgaltatasrél, mig Svédorszagban ez az arany 12, az Egyesiilt
Kiralysagban 9 szazalék. A markaismertség mindeniitt alacsony, jellemz&en egyetlen dominans
markéaval piaconként.

A magyar piac szempontjabél ez kulénésen fontos jelzés. Az alacsony ismertség a nbévekedés egyik
korlatja lehet: a potencialis Ugyfelek jelentds része nem ismeri a szolgaltatds m(ikodését vagy nem
tudja, hogy elérhetd.

2.5 Fenntarthatésag

A jelentés szerint 2022-ben az eurdpai telephelyek 38 szazalékaban volt LED-vilagitas, és 3
szazalékukon m(ikddoétt napelem. Az energiakoltségek emelkedése mellett ezek az adatok jelentds
fejlesztési lehet6séget jeleztek az energiahatékonysag teruletén.
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3. A magyar piac 2022-ben

Magyarorszag 2022-ben 6nallé orszagként szerepelt a FEDESSA-CBRE kindlati, dij- és
kihasznaltsagi tablaiban. A jelentés 20 telephelyet, 47 000 m2 bérelhet6 teruletet, 85 szazalékos
kihasznaltsagot és 168 eur6/m?/év atlagos nettd dijat kdzolt. Mivel az operatori minta tagsagi alapu és

orszagonként eltérd lefedettség(, ezeket pillanatfelvételként kezeljik. Mellette kiilon oszlopban
mutatjuk sajat, Budapest-kdzpontu becslési savjainkat.

Mutaté FEDESSA-CBRE, Magyarorszag City Storage-becslés, Budapest
Telephelyszam 20 18-24

Bérelhet6 allomany 47 000 m2 55-70 000 nett6 m?
Kihasznaltsag 85% orszagos adatpont 85-93% érett telephelyeken
Atlagos fajlagos dijszint 168 €/m%/év, afa nélkil 3 900-4 600 Ft/m2/h6

Atlagos havi koltés Nem kozolt 22 000-33 000 Ft

Dijszint az eurdpai atlag aranyaban 58% Kb. 41-49%

A két adatforras nem azonos mddszertant és fdldrajzi kdrt hasznél. A FEDESSA orszagos adatpontja
alacsonyabb telephely- és tertletértéket mutat, mint sajat budapesti becslésiink. Az eltérés
valoszin(lileg a felmérési lefedettség, a telephelydefinicié és az észlelt piaci kor kildnbségébdl fakad;
ezért a két sort nem 6sszeadni, hanem egymas mellett értelmezni kell.

Az alulkindltsag leger6sebb nyilvanos jele nem a kihasznaltsag, hanem az egy fére juté kapacitas:
Magyarorszagon 0,005 m? self storage terilet jutott egy lakosra, az eurdpai atlag 0,023 m2 volt. A
FEDESSA 85 szazalékos magyar kihasznaltsagi adatpontja szintén az eurépai 80,2 szazalékos atlag
felett allt, de az orszagos minta korlatozott lefedettsége miatt 6vatosan értelmezend®.
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4. Az energiavalsag hatasa az Gizemeltetésre

Ez 2022 legsajatosabb fejezete, és az az elem, amely ezt az évet minden korabbitél megkilénbozteti.

4.1 Miért érzékeny egy self storage épiilet az energiaarakra?

A self storage mas ingatlantipusokhoz képest jellemz&en alacsony energiafelhasznalasu, de egy
temperdlt |étesitmény koltségeiben négy tétel mégis fontos lehet: temperéalas, szellztetés és
paratartalom-kezelés, vilagitas, valamint a folyamatosan m(ikdédé biztonsagtechnika, beléptetés és
liftek.

Ezek kozul csak a vilagitas skalazédik egyszerlen a kihasznaltsaggal. A tébbi Iényegében fix
koltség: egy félig kiadott éplilet temperalasa és szell§ztetése nagyjabol ugyanannyiba kertl, mint egy
teli éplleté. Ez a self storage tizleti modelljének egyik legfontosabb, kivilrél nem lathato tulajdonséaga
— €s 2022-ben ez valt fajdalmassa.

4.2 Milyen lGizemeltetési hatasokat okozott?

Az energiaarak emelkedése novelte a mikodési koltségek jelentdségét, killbndsen a temperalt
épulleteknél. A FEDESSA-jelentés nem kozolt egységes energia-kéltséghanyadot, ezért a hatas
mértéke telephelyenként eltéré. A nem lakossagi fogyasztok piaci arazasa miatt ugyanakkor a
koltségvaltozas kdzvetlenul megjelent az Gizemeltetésbhen.

A hatas aszimmetrikus volt a telephelytipusok kdzott:

« A f(itott vagy temperalt épuletek kitettsége nagyobb volt, kiiléndsen gyengébb hétechnikai
adottsagok esetén.

* Atemperalatlan vagy minimalisan temperalt csarnokok kevésbé voltak kitéve a f(itési
koltségnek, de a megfelel§ szell§zés és paratartalom-kezelés naluk is alapvet§ maradt.

4.3 Az iparagi valasz

Az eurdpai adatok — 38 szazalék LED-vilagitas és 3 szazalék napelem — jelent6s
energiahatékonysagi fejlesztési lehetGséget jeleztek. A 2022-ben terjedd tipikus valaszlépések:

» LED-atallas. Az egyik legegyszerlibben megvaldsithatd energiahatékonysagi beruhazas.

* Mozgasérzékelds vilagitasvezérlés a folyosokon, ami a self storage esetében kiugréan
hatékony, mert a folyosok idejuk talnyomo részében Uresek.

+ HOmérsékleti alapérték csdkkentése. A tarolas nem igényel komfort-hémeérsékletet; a legtdbb
tarolt holmi szaméara a fagymentesség és a stabil paratartalom elegendé.

e ZO6nasitas. A ki nem adott épuletrészek temperalasanak visszavétele.

Ez az év hozta el azt a felismerést, hogy a self storage nem egyszerden ingatlanbérbeadas, hanem
lizemeltetési lizletag, ahol a mikodési koltségek kontrollja ugyanolyan sullyal esik latba, mint a
kihasznaltsag.
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5. A kereslet alakulasa 2022-ben

5.1 A céges szegmens ugrasa

Az eurOpai adatok szerint a céges bérl6k aranya egyetlen év alatt 22 szazalékrol 29 szazalékra
emelkedett. A jelentés ezt részben a bizonytalan gazdasagi kdrnyezetben felértékel6d6, rugalmas és
révid tAvon bérelhet6 kapacitassal hozza dsszefiiggésbe. Tovabbi lehetséges magyarazat az e-
kereskedelem készletigénye és az ellatasi lancok zavarai miatt novelt biztonsagi készlet, de ezek
hatasat a felmérés kilon nem szamszerdsitette.

5.2 A magankereslet keresztmetszete
A maganoldalon 2022 ellentmondasos év volt. Két hatas dolgozott egymas ellen:

Keresletcsokkenté tényez6k. A megugro inflacio szoritotta a haztartasok szabadon elkolthet6é
jovedelmét. A lakaspiaci és felUjitasi aktivitas lassulasa szintén fékezhette a keresletet, mivel a
koltdzés és a felljitas a self storage tipikus igénykivalté eseményei kézé tartozik.

Keresletnovel6 tényez6k. Bizonytalan gazdasagi helyzetben felértékel6dhet a révid tavon igénybe
vehetd, rugalmas tarolas. A régios kényszer( koltozések és az elhiizédo ingatlantranzakciok is
teremthettek atmeneti igényt, de ezek magyar self storage hatadsat 2022-ben nem mérte reprezentativ
kutatas.

A két hatés ered6je a magyar piacon becsléslink szerint enyhén pozitiv maradt, de az évtized korabbi
éveire jellemz6 lendiilet megtort.
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6. Arazas: az év kdzponti dilemméja

2022 arazési dilemmaja az volt, hogy toébb Uzemeltetési és beruhazasi koltség gyorsan emelkedett,
mikdzben a haztartasok fizet6képességét az inflacié gyengitette. A rendelkezésre allé forrasok nem
adnak egységes, egész agazatra érvényes koltségnovekedési szazalékot.

Az eurOpai atlagdij 7,9 szazalékkal emelkedett. Ez nem bizonyitja 6hmagéaban, hogy a teljes
koltségnodvekedést milyen aranyban haritotték at, de jelzi az arazasi nyomast. A szolgaltatok szamara
kozponti szempont maradt a lemorzsolodas: egy konnyen felmondhat6 bérlet elvesztése utan a
szabadda valt egység Ujraértékesitése id6t igényelhet.

Ezt a dilemmat két, az ipardgban gyakori arazasi megkdzelités szemlélteti:

* Az Uj bérl6knek sz6l16 listaar érdemben emelkedett — itt van a legnagyobb arazasi
mozgastér, mert nincs viszonyitasi alap.

« A meglévd bérlék dija lassabban és Iépcsbzetesen kdvette. A cél a bérld megtartasa; egy
hosszu tavu bérl6 elvesztése tobbe kerdl, mint a ndla elmaradt dijemelés.

Ez az arazéasi aszimmetria hozzajarulhatott ahhoz, hogy az atlagos dijemelés elmaradt az inflaciotol:
az allomany nagyobb része a lassabban emelkedd, megtartas-orientalt sdvban maradhatott.
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7. Eurodpai idésor

e

Az alabbi tablazat a sorozat visszatérd eleme; minden évi kiadasban b&vil egy sorral.

Ev Atlagos kihasznaltsag Atlagos dij (€/nm/év) Dijvaltozas Céges bérlék aranya

2021 81,5% ~269 — 22%

2022 80,2% 290 +7,9% 29%

A sorozat elsd két adatpontja azt a mintazatot jelzi, hogy a kihasznaltsag a csucsrél fordult, mikbzben
a dijszint emelkedett. Ez arra utalt, hogy a tovabbi névekedésben az arazasnak és az Uj
fejlesztéseknek nagyobb szerepe lehet.
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8. Kilatasok, ahogy 2022 végén latszottak

Az év végén az operatori varakozasok optimistak voltak: 77 szazalékuk a kihasznéltsag
emelkedésére szamitott, 59 szazalékuk pedig jelentés dijemelést tervezett. A 2023-as FEDESSA-
CBRE jelentés szerint az eurdpai atlagos kihasznaltsag végul 78,5 szazalékra mérsékl6dott, az
atlagdij pedig 286 eur6/mz2/év volt.

A 2022-ben megfogalmazott szerkezeti felismerés ugyanakkor relevans maradt: rekordkdzeli
kihasznaltsdg mellett a nbvekedés egyre kevéshé tAmaszkodhatott a meglévd kapacités feltdltésére,
€s nagyobb szerepet kaphatott az arazas, a szolgaltatasfejlesztés és az Uj kapacitas.
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9. Gyakran ismételt kérdések

Az alabbi valaszok a 2022-es évre vonatkoznak. Az eurépai adatok a 2022. marcius 31-i allapotot tlikrézik.

Mennyibe keriilt egy raktar bérlése Budapesten 2022-ben?

A FEDESSA-CBRE felmérés 168 eurd/m?/év, &fa nélkili magyar atlagdijat k6z6lt 2022 marciuséra.
Ez a 2022-es 391,33 Ft/EUR éves atlagarfolyammal kortlbelll 5 480 Ft/m2/hé. Sajat Budapest-
kozpontu becslésiink 3 900—-4 600 Ft/m2/ho fajlagos dijat, egy tipikus 5-8 m2-es bérlésnél pedig 22
000-33 000 Ft havi koltést jelzett. A két érték eltérd mintabdl és modszertanbdl szarmazik, ezért nem
tekinthet kdzvetlenill azonos mutaténak.

Miért nem emelték a szolgaltaték az arakat az inflacié mértékével 2022-ben?

A tarol6bérlés rugalmasan felmondhato, ezért a szolgaltatoknak egyensulyt kellett tartaniuk az
aremelés és a bérl6k megtartasa kozoétt. Az eurdpai atlagdij 7,9 szazalékkal nétt. A magyar 14,5
szazalékos inflacioval ezt csak korlatozottan lehet 6sszevetni, mert eltéré foldrajzi adatokrodl van szo.
Gyakori gyakorlat volt, hogy az Uj bérlék listadra gyorsabban, a meglévé tgyfelek dija
fokozatosabban valtozott.

Hogyan érintette az energiavalsag a self storage szolgaltatékat?

A nem lakossagi fogyasztok piaci energiadrakkal szembeslultek, ezért a dragulas koézvetlendl érintette
az Uzemeltetést. A temperalas, szell6ztetés és biztonsagtechnika koltsége részben a kihasznaltsagtol
fuggetlen. A FEDESSA szerint 2022-ben az eurépai telephelyek 38 szazalékaban volt LED-vilagitas
és 3 szazalékaban napelem, igy jelentés energiahatékonysagi tartalék maradt az agazatban.

No6tt vagy csdkkent a kereslet 2022-ben?

Szerkezetében biztosan valtozott: a céges bérl6k ardnya az eurdpai piacon 22 szazalékrél 29
szézalékra emelkedett. A magyar teljes kereslet nettd valtozasarol nincs reprezentativ 2022-es adat.
Sajat piaci értelmezésiink szerint az inflacié és a lakaspiaci lassulas fékez8, a rugalmas céges
készlettarolas pedig tAmogaté tényezd volt.

Csdkkent a kihasznaltsag 2022-ben?

Eurdpaban az atlagos kihasznaltsag 81,5 szazalékrol 80,2 szazalékra mérséklédott. Ehhez az
Ujonnan nyitott vagy bévitett, még feltdltési szakaszban lévd kapacitasok is hozzajarultak. A
valaszadd operatorok mintegy fele 85 szazalék felett mikodott. A FEDESSA magyar adatpontja 85

széazalék volt, de a korlatozott orszagos lefedettség miatt 6vatosan értelmezendé.

Mennyivel olcsébb a magyar self storage az eurépai atlagnal?

2022-ben az eurodpai atlagdij 290, a FEDESSA magyar adatpontja 168 eur6/m?/év volt, vagyis a
magyar érték az eurépai atlag mintegy 58 szazaléka. Sajat budapesti becsléstink 3 900—4 600
Ft/m2/hé volt; a 2022-es éves atlagarfolyammal ez korilbelll 41-49 szazalékos savnak felel meg. A
kildnbség az eltérd mintabdl és médszertanbol adodhat.

Miért nem né gyorsabban a self storage piac K6zép-Eurépaban?

Az ismertség az egyik legfontosabb ndvekedési korlat. A 2022-es eurdpai lakossagi felmérés szerint
a kontinentalis Eurépaban a megkérdezettek nagyjabdl 64 szazaléka soha nem hasznalt és nem is
fontolgatott self storage szolgéltatast. Spanyolorszagban 45 szazalék soha nem hallott réla, mig az
Egyesiilt Kiralysagban 9 szdzalék volt ez az arany. A méarkaismertség minden vizsgalt piacon
alacsony maradt.
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Mi volt a self storage lizemeltet6k legnagyobb aggodalma 2022-ben?

A FEDESSA felmérése szerint sorrendben: az inflacio, a recesszio lehetésége, a telekarak
emelkedése, a sajat régién beluli talkinalat, végul az ukrajnai habord hatasai. A kockazati lista élén
makrogazdasagi, nem agazati tényez6k alltak, ami jél mutatja, hogy 2022-ben a kiils6 gazdasagi
kérnyezet a korabbinal hangsulyosabba valt.
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10. Médszertan és forrasok

10.1 Médszertan
A tanulmany kétféle adattipust hasznal, kbvetkezetesen elkildnitve.

Nyilvanos forrasbél szarmazé adatok. A FEDESSA és a CBRE 2022-es eurdpai iparagi
jelentésének adatai, a KSH inflaciés idésorai, valamint az MNB arfolyamadatai. Az operatori felmérés
2022 aprilisa és juniusa kozott készilt, és a 2022. marcius 31-i allapotot tikrdzi; 100 operator 24
orszagbeli, tébb mint 1 000 telephelyét fedi le. A kdzolt eurdpai és magyar iparagi adatok
pillanatfelvételek, mig a magyar inflacié és az éves atlagarfolyam a teljes 2022-es naptari évre
vonatkozik.

Piaci becslési savok. A Budapest-kdzpontu sajat értékek — telephelyszam, bérelhet6 allomany,
érett telephelyek kihasznaltsaga, dijszint és havi kéltés — lizemeltet6i tapasztalaton és piaci
megfigyelésen alapuld becsilt tartomanyok. A FEDESSA kilon magyar orszagadatokat ko6zolt, de a
tagsagi alapu minta lefedettsége korlatozott lehet. A két adatforras eltéréseit ezért nyiltan bemutatjuk;
egyik sem tekintend6 reprezentativ, teljes kor(i magyar piaci felmérésnek.

10.2 Felhasznalt forrasok

 FEDESSA és CBRE — European Self Storage Industry Report 2022:
https://www.ssauk.com/static/7344e93a-07be-4096-ae3f5552873b2b04/601b1bbe-925a-4019-
a2b3364d4765c672/FEDESSA-Industry-report-2022-Final-web1.pdf

» Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) — Fogyasztdi arak, 2022. december és 2022. éves atlag:
https://www.ksh.hu/docs/eng/xftp/gyor/far/efar2212.htmi

« Magyar Nemzeti Bank — hivatalos devizaérfolyam-idésorok: https://www.mnb.hu/arfolyam-
lekerdezes

 FEDESSA és CBRE — European Self Storage Industry Report 2023 (a 2022-es varakozasok
utélagos ellen6rzéséhez): https://www.fedessa.org/resource/fedessa-european-industry-
report-2023.html

» Sajat piaci becslések — a 10.1 pontban leirt médszertan szerint.

10.3 A tanulméany hasznalata

Az anyag szabadon idézhet6 és hivatkozhaté a forras megjelolésével. Ez a kiadvany a City Storage
Budapest éves self storage piaci tanulmanysorozatanak része.

Piaci tanulmény - citystorage.hu 14



A magyarorszagi self storage piac, 2022 CITY STORAGE BUDAPEST

A kiadorol

A City Storage Budapest budapesti self storage szolgaltatd. A vallalkozas mogott allo szakmai
csapat tizenot évet meghalad6 tapasztalattal rendelkezik a hazai self storage piacon, annak legelsd
éveitdl kezdve.

Kapcsolat: City Storage Budapest, 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky tt 31.

A tanulmany a szerzé legjobb tudasa szerint készdilt. A becsllt tartomanyok tajékoztato jellegliek, lzleti déntés
megalapozasara 6nmagukban nem elegenddk.
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